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Tervetuloa
uuteen kotiin

Olet solminut vuokrasopimuksen A-Kruunu Oy:n
kanssa. Tahdn oppaaseen on koottu olennaiset
asiat vuokrasopimuksesta, hyvasta vuokratavas-
ta ja asumisen arjesta. Oppaan lisdksi juuri sinun
asumistasi koskevia lisatietoja I6ytyy kiinteisto-
kohtaisilta asukassivuilta osoitteesta
www.a-kruunu.fi
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AKruunu on tilannut useimmissa
kiinteistoissa laajakaistaliittymén koko
faloon. Isannaitsij@ ilmoittaa tarkemmat
ohjeet laajakaistaliittyméan kayttcénotosta
falokohtaisesti.

Mahdolliset asumistukiasiat, Kela. ‘




HYVA VUOKRATAPA

Huoneenvuokrasopimuksessa korostuu vuokralaisen ja
vuokranantajan luottamus toisiaan kohtaan. Vuokranan-
taja luovuttaa omistamansa huoneiston vuokralaisen
kayttoon ja vuokralainen perustaa kotinsa vuokrattuun
huoneistoon.

Hyvaan vuokratapaan kuuluu olennaisesti hyva naapuruus
asuinyhteisossa. Viihtyisa asuinymparisto ja asuinyhteison
hyvinvointi perustuvat siihen, etta asukkaat ovat kiinnos-
tuneita yhteisista asioista ja huomioivat muut asukkaat
seka tuntevat vastuuta yhteisista tiloista ja piha-alueista.
Kyse on siita, etta yhteisten tilojen kaytossa huomioidaan
normaalit kayttaytymissaannaot ja talon jarjestyssaannot.

Vuokrasopimuksen liitteesta tai asukassivuilta
www.a-kruunu.fi |6ydat isannditsijan ja huoltoyhtion
yhteystiedot.

VUOKRAN MAKSAMINEN

Vuokra eraantyy maksettavaksi joka kuukauden 5. paiva.
Sopimuksen teon yhteydessa sait vuokralaskun, joka on
voimassa joulukuun loppuun. Laskussa on vakioviite, joten
sailyta lasku koko sen voimassaolon ajan.

Mikali huoneistossa on huoneistokohtainen veden-
kulutuksen mittaus, maksetaan vedesta kulutuksen
perusteella. Laskutus tehdaan noin 2 kuukauden valein.
07/2019 jalkeen valmistuneissa kohteissa peritdan vesi-
ennakkomaksua huoneiston henkildmaaran mukaan.
A-Kruunulla on tarvittaessa oikeus siirtya veden
kulutukseen perustuvasta laskutuksesta muuhun
laskutusperusteeseen.

Autopaikasta ja saunavuorosta laskutetaan varausten
mukaan.

Vuokravalvonta ja kaikki vuokriin ja laskutukseen
liittyvat asiat hoidetaan A-Kruunu Oy:ssa:
vuokravalvonta@a-kruunu.fi, puh. 020 720 7100.



Vakuus

Vakuus tulee toimittaa ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista. Vakuus annetaan kaikkien vuokra-
sopimuksesta johtuvien velvoitteiden tayttamisen
turvaamiseksi. Jos laiminlyot velvollisuutesi vuokralaisena
eli sinulla on vuokrasuhteen paattyessa maksamattomia
vuokria, viivastyskorkoja, vuokralaiselle kuuluvia huoneiston
korjaus- ja siivouskuluja tai maksamattomia vesi-, auto-
paikka- ja saunamaksuja, vuokranantaja kayttaa vakuutta
nadiden saatavien suoritukseksi.

Jos kaikki vuokrasopimuksen velvoitteet on hoidettu so-
pimuksen padttyessd, vuokranantaja palauttaa vakuuden
vuokralaisen ilmoittamalle pankkitilille. A-Kruunu Oy ei
maksa korkoa vuokravakuudesta.

Vuokran tarkistukset ARA-vuokrasuhteissa

A-Kruunu Oy:n omistamat kiinteistot ovat ARA-vuokra-
taloja, joiden asukasvalinnoissa noudatetaan ARA-vuok-
ra-asuntoja koskevaa lainsaadantoa ja hakijat ryhmitellaan
asuntotarpeen kiireellisyyden perusteella.

Lain mukaan myoskaan vuokria ei voida maaritella tai ko-
rottaa vapaasti, vaan vuokrat maaritellaan omakustannus-
periaatteen mukaan. Tietoa vuokranmaarityksesta ja oma-
kustannusperiaatteesta on ARA:n sivuilla www.ara.fi.

ARA-vuokrataloissa omistaja tiedottaa vuokrankorotuksis-
ta ja vuokraan vaikuttavista asioista kiinteistokohtaisissa
asukkaiden kokouksissa, jotka pidetaan kerran vuodessa
syksylla. Vuokrakorotuksista ilmoitetaan asukkaille kirjal-
lisesti kaksi kuukautta ennen vuokrankorotusta. lImoituk-
sessa kerrotaan korotuksen peruste ja uusi vuokra.

Avaimet

Avainten luovutuksesta ohjeistetaan vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa. Vuokralaisena velvollisuutesi
on sailyttda avaimia huolellisesti ja harkita tarkoin, kenelle
annat avaimia kayttoon. Avaimissa tai avainnipuissa ei saa
olla kiinteiston/huoneiston tunnistetietoja. Kun vuokra-
suhde paattyy, kaikki vastaanotetut ja teetetyt lisdavaimet
taytyy palauttaa lukkoliikkeeseen. Vuokralaisena vastaat

huoneiston lukkojen sarjoituskustannuksista, jos avaimia
on kadonnut.

Lisdavaimia voi tilata isannoitsijalta, joka tekee tilauksen
lukkoliikkeeseen. Vuokralainen maksaa tilaamansa lisa-
avaimet.

lImoita kadonneista avaimista isannaitsijalle. Isannoitsija
jarjestaa tarvittaessa lukkojen uudelleensarjoituksen ja
uusien avainten hankinnan. Olet velvollinen korvaamaan
aiheutuneet kustannukset ja vastaat myos varastetuista
avaimista.

Jos asennutat ns. turvalukon, iimoita asiasta isannaitsijalle
ja toimita avain huoltoyhtion toimistoon.

ltse asennetut turvalukot tulee jattaa paikalleen pois muu-
tettaessa.

Huomaa, etta jos kadotat avaimesi, saat oven aukai-
supalvelun vain, jos sinut on merkitty taloyhtion asukas-
luetteloon. Avauksen pyytdjan on ennen oven aukaisua
todistettava henkildllisyytensa. Avaus tilataan 24h-huol-
topaivystysnumerosta ja huoltoyhtié perii avausmaksun
asukkaalta.

MUUTTOILMOITUKSET

Tee muuttoilmoitus huoltoyhtidlle. Huoltoyhtion yhteys-
tiedot l6ydat talon ilmoitustaululta ja kotisivuiltamme
www.a-kruunu.fi. Ndin varmistetaan, etta talon asukas-
tiedot ovat ajan tasalla ja huoneiston nimitiedot ovat
oikeat. Muuttoilmoituksen voit tehda ilmoituslomakkeella
tai vapaamuotoisesti ilmoittamalla asunnossa asuvien
henkildiden nimet, syntymadajat ja muuttopdivan. On hyva
iimoittaa myos puhelinnumero ja sahkopostiosoite, joihin
huolto tai isannoitsija voi ottaa yhteytta tarvittaessa.

Henkildlle, joka ei ole huoltoyhtion pitamassa asukasluet-
telossa, ei anneta asukkaalle kuuluvia palveluita.

Myos kaikista asukasmuutoksista tulee ilmoittaa tiedot
asukasrekisteria varten, esim. lapsen syntymadasta tai avo-/
avioerosta.



Vuokratun
asuinhuoneiston
hoito

Vuokrahuoneiston kunto tarkastetaan ennen
hallinnan luovutusta vuokralaiselle, ja kun
vuokralainen luovuttaa huoneiston takaisin
vuokranantajan hallintaan. Uudiskohteissa
vuokralainen tekee itse tarkastuksen urakoitsi-
jan lomakkeelle, jonka palautuksesta ohjeiste-
taan kohdekohtaisesti.




Virallinen muuttoilmoitus tehdaan maistraatille postista
saatavalla lomakkeella tai internetissa osoitteessa
www.muuttoilmoitus.fi. Tiedot valittyvat vaestotietojar-
jestelmaan ja postin osoitetietojdrjestelmaan. Lain mu-
kaan vuokralaisen on hoidettava vuokrattua tilaa ja tilassa
olevia laitteita ja kalusteita huolellisesti. Vuokralaisena olet
korvausvelvollinen, jos itse aiheutat tai luvallasi huoneis-
tossa oleva henkild aiheuttaa huoneistolle vahingon -
tahallisesti, laiminlydnnilla tai huolimattomuudella.

Korvattavana pidettava vahinko ei ole huoneiston tavan-
omainen kuluminen, joka aiheutuu huoneiston normaalis-
ta kaytosta asuntona.

Jos havaitset huoneistossasi vian, joka voi aiheuttaa vahin-
gon, sinun tulee ryhtya toimenpiteisiin vahingon estami-
seksi. Tapauksesta ja sen kiireellisyydesta riippuen tama
tarkoittaa suojaustoimia tai ilmoitusta viranomaiselle, 24
h-huoltopaivystykseen tai isannoitsijalle. Normaaleissa
tapauksissa ilmoita kirjallisesti isannaitsijalle huoneistossa
ilmenevista vioista tai muista puutteista. Jos vika tai puute
uhkaa huoneiston kuntoa tai rakenteita, on ilmoitus lain
mukaan tehtava heti. Isannaditsijan yhteystiedot 10ytyvat
vuokrasopimuksen liitteesta tai kiinteiston asukassivuilta
www.a-kruunu.fi.

Jos huoneistossa ei ole palovaroitinta, olet vuokralaisena
velvollinen hankkimaan palovaroittimen. Huolehdi palova-
roittimen kunnosta.

Lemmikkieldimet

Tavanomaisten lemmikkieldinten pitaminen on A-Kruunun
huoneistossa sallittua, mutta lemmikkieldimet eivat saa
tuottaa hairiota tai vahingoittaa huoneistoa. Ammattimai-
nen elainten kasvattaminen tai hoitaminen ei ole sallittua.
Vuokralaisena vastaat taysmadraisesti lemmikin mahdolli-
sesti aiheuttamista vahingoista.

Suosittelemme, ettd et jata lemmikkiasi pitkaksi aikaa yksin
asuntoon. Esimerkiksi jatkuvasti ikavissaan haukkuva koira
koettelee naapurisopua. Lemmikin omistajana olet myos
vastuussa siita, ettei lemmikki sotke jatoksillaan talon
piha- tai pysakaintialueita.

Tupakointi

Uusissa A-Kruunun kiinteistoissa on tupakointi kielletty
huoneistossa ja parvekkeilla. Ennen vuotta 2018 solmituis-
sa vuokrasopimuksissa voi olla tasta poikkeavia vuokraso-
pimusehtoja.

Tupakkalain mukaan myos tupakointi kaikissa kiinteiston
yleisissa ja yhteisissa tiloissa on kielletty.

Kotivakuutus
Olet sitoutunut vuokrasopimuksessa hankkimaan ja pita-
maan ylla huoneistoa koskevan kotivakuutuksen.

Kotivakuutus parantaa asumisen turvallisuutta ja korvaa
yleensa esimerkiksi vahinkotilanteessa irtaimistovahingot.

Kiinteistdvakuutus eika vuokranantaja korvaa vuokralai-
sen irtainta omaisuutta, eivatka asukkaan sijaisasumisen
kustannuksia.

Kysy vakuutusyhtiostasi myos vastuuvakuutusta, joka kor-
vaa muille aiheutettuja vahinkoja.

Muutostyot

Vuokralaisena sinulla ei ole oikeutta tehda muutos-

tai korjaustdita vuokratussa huoneistossa ilman vuok-
ranantajan kirjallista lupaa. Luvanvaraisia toita ovat esim.
maalaus ja kiinteiden kalusteiden vaihtaminen.

Uusissa taloissa ei mydnneta lupia omatoimisille korjaus
ja muutostdille takuuaikana (2 vuotta valmistumisesta).

Ota muutostoita suunnitellessasi yhteys isannoitsijaan,
jotta saat kirjallisen luvan ja tarvittavat ohjeet. Yleensa
isannoitsija myos tarkastaa omatoimisesti tehdyt korjaus-
ja muutostyot.

Padperiaate on, etta asukas vastaa omatoimisten
korjaus- ja muutostoiden kustannuksista, ellei erityisesta
syysta etukateen toisin sovita. Asukkaan tekemia muutos-
ja korjaustoita ei korvata asukkaalle.



Hyva
Naapuruus

Hyva naapuruus kuuluu hyvaan vuokratapaan.
Asuinyhteisdssa asuminen asettaa rajoitteita,
mutta parhaimmillaan tarjoaa myés turvalli-
suutta ja sosiaalisia kanssakdymisia.




Vuokranantaja vastaa kiinteiston ja huoneistojen normaa-
lin kulumisen aiheuttamista korjauksista ja vuokralainen
vastaa aiheuttamistaan tai tarvitsemistaan korjaus- ja
muutostoista, jotka eivat johdu huoneiston normaalista
kulumisesta.

Vuokralaisen on kustannuksellaan palautettava huoneis-
tossa tehdyt muutostyot (esim. kiinteiden kalusteiden
purku ja muutokset, huoneistoon asennetut erityisvarus-
teet ym.) ennalleen vuokrasopimuksen paattyessa, ellei
erityisesta syysta toisin sovita.

Asumiseen kuuluu jonkinasteisten aanten sietaminen ja
huoneistossa on voitava viettad normaalia elamaa. Esi-
merkiksi lasten leikeista kuuluvia aania pidetaan jarjestys-
saantdjen sallimina aikoina normaaleina.

Hyva naapuri ottaa huomioon, etta naapurilla voi olla eri-
lainen paivarytmi kuin itsella. Metel@inti on kielletty 6isin ja
turhaa meteldintia tulee valttaa myds paivisin. Juhlista on
kohteliasta ilmoittaa hyvissa ajoin etukateen kiinnittamalla
iimoitus porraskaytavataululle.

Sallittu ja hyvaksyttava toiminta voi joskus muuttua hairit-
sevaksi eldmaksi, jos toiminta aiheuttaa naapureille koh-
tuutonta haittaa. Tallaista hairitsevaa elamaa voi olla esi-
merkiksi useita tunteja pdivassa jatkuva pianonsoitto,
koirien jatkuva haukkuminen ja kovadaninen musiikin
kuunteleminen.

Lain mukaan vuokranantaja voi irtisanoa ja jopa purkaa
vuokrasopimuksen varoituksen antamisen jalkeen, jos
huoneistossa vietetaan hairitsevaa elamaa. Talla tarkoi-
tetaan sita, etta huoneistosta kantautuu saannallisesti
toistuvaa ja jatkuvaa muiden asumista hdiritsevaa daanta
tai muuta aistein havaittavaa haittaa. Lain mukaan myos
se, etta vuokralainen rikkoo terveyden ja jarjestyksen
sailyttamiseksi tarpeellisia maarayksia, voi oikeuttaa vuok-
ranantajan purkamaan vuokrasopimuksen (esimerkiksi
terveys- ja pelastusviranomaisten ohjeet seka kiinteiston
jarjestyssaannot.)

Asukastoiminta

Asukastoiminta on asukkaiden vapaaehtoista toimintaa
asumisen sujuvuuden ja asumisviintyisyyden lisaamiseksi.
Asukastoiminnan avulla pystytaan vaikuttamaan myos
asumisen kustannuksiin.

A-Kruunun taloissa toteutetaan yhteishallintolain mu-
kaista asukashallintoa. Joka syksy jarjestetaan talokohtai-
nen asukkaiden kokous, jossa kerrotaan muun muassa
vuokraan vaikuttavista tekijoista. Kokouksessa valitaan
myos asukastoimikunta, joka voi yhteistydssa isannditsijan
kanssa vaikuttaa ajankohtaisiin asumisen asioihin asukkai-
den kokousten valilla. Asukashallintojarjestelmaan kuuluu
myos asukkaiden edustus yhtion hallituksessa.

Tarkempaa tietoa A-Kruunun asukashallintojarjestelmasta
voi lukea taman oppaan Asukkaana voit toimia ja vaikuttaa
—osasta sivulta 14. Lue lisaa Svanstrominkujan asukastoi-
minnasta sivulta 18.



Vuokrasuhteen
Irtisanominen

Loppusiivous

Huoneisto ja mahdollisesti vuokralla olleet muut tilat kuten
autotallit, autopaikat, varastot ym. on tyhjennettdva ja siivot-
tava huolellisesti.

S

* Pyyhi huoneiston kaapit, lattiat ja muut pinnat.

Vie roskat roska-astiaan.

Kytke jadkaappija pakastin pois paalta. Puhdista laitteet
huolellisesti ja jata ovet raolleen.

Pese liesi ja uuni, muista pesta myos liesituulettimen ras-
vasuodatin sekd lieden tausta.

Puhdista my6s kodinkoneiden ympadrilla olevat seinat ja
lattia ja lattiakaivot.

* Pyykin- ja astianpesukoneiden litannassa ja irrottamisessa
on kaytettava ammattitaitoista Ivi-asentajaa. Asennukses-
ta ja irrottamisesta on tarvittaessa pystyttava esittamaan
kirjallinen kuitti esim. vakuutusyhtiolle. Jos oma astian-
pesukone poistetaan on tulo- ja poistoliitdnta tulpattava
asianmukaisesti.

+ Jata asuntoon siella olleet antennijohdot, vahvistimet ja

palohalyttimet seka ikkuna-avaimet ja asukaskansio. Laita
takaisin irrottamasi “sokeripalat” tai kattopistokkeet. '

Jos jatat kiinteistoon tai sen alueelle omaisuuttasi tai laimin-
lyot siivouksen, tavarat poistetaan ja kuljetetaan kaatopaikalle
seka teetetaan tarvittavat siivoustyot kustannuksellasi.



Irtisanomisilmoitus on lain mukaan aina tehtava kirjallises-
ti. A-Kruunun irtisanomislomakkeen 16ydat
www.a-kruunu.fi-asukassivuilta.

Palauta taytetty ja allekirjoitettu lomake osoitteeseen
vuokraus@a-kruunu.fi tai A-Kruunu Oy, Arabiankatu 12,
00560 Helsinki.

Vuokralaisen irtisanomisaika on vuokrasuhteen kestosta
riippumatta yksi kuukausi. Irtisanomisaika lasketaan sen
kalenterikuukauden viimeisesta paivasta lukien, jonka
aikana irtisanomisilmoitus on vastaanotettu.

Vuokraoikeuden siirto ja purku

Et saa siirtaa vuokraoikeutta toiselle henkildlle ilman vuok-
ranantajan kirjallista lupaa, ellei kyseessa ole huoneistossa
jo asuva puoliso, perheeseen kuuluva lapsi tai jomman-

kumman puolison vanhempi. Vuokraoikeuden siirtdmises-
ta on ilmoitettava valittdmasti kirjallisesti vuokranantajalle.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) ohjeistaa
tarkemmin A-Kruunun asukasvalintoja.

Vuokranantajan vuokrasuhteen purkamisperusteista on
maaraykset Asuinhuonevuokralaissa 8, 38, 40, 49 ja 61 8§
ja vuokralaisen purkuperusteista AHVL 8, 16, 20, 21, 42 ja
63 8. Purkuilmoitus on annettava kirjallisena toiselle osa-
puolelle ja siina on mainittava purkamisperuste ja vuokra-
suhteen paattymisen ajankohta.

Muuttotarkastus

Muuttotarkastus eli huoneiston kunnon tarkastaminen
tehdaan yleensa kun asunto on tyhja (irtisanomiskuukau-
den aikana). Muuttotarkastuksen ajankohta ilmoitetaan
etukateen ja vuokralaisena sinulla on mahdollisuus osallis-
tua tarkastukseen. Jos huoneistossa todetaan muita kuin
luonnollisesta kulumisesta johtuvia vikoja tai korjaus-
tarpeita tai huoneistoa ei ole siivottu huolellisesti, olet
vuokralaisena velvollinen vastaamaan ndista johtuvista
kustannuksista.

Avaimet

Palauta kaikki huoneiston ja kiinteiston avaimet lukko-
likkeeseen. Vuokralaisena vastaat kustannuksista, jotka
aiheutuvat lukkojen sarjoituksesta uudelleen ja uusien
avaimien teettamisesta.




Kodin pieni
huolto-opas

Tassa sinulle uuteen kotiisi pikavinkkilista asiois-
ta, joista asukkaana olet vastuussa. Tutustu hyvin
my6s Kodin kansioon, jossa on tarkemmat tiedot
kotisi varusteista ja hoito-ohjeista. Loydat sen huo-
neistostasi.




Asunnon seinien kasittely

Asunnon seinia saa maalata vanhoissa kiinteistoissa, mut-
ta asiasta pitaa sopia ensin isannaditsijan kanssa. Vareiksi
suositellaan neutraaleja vareja tai vaihtoehtoisesti seind
taytyy maalata asumisen paattyessa. Yhtio kustantaa maa-
lit omatoimiremonttiisi. Uusissa taloissa et voi takuuaikana
maalata seinid. Asunnon seinia ei saa tapetoida. Muut
kuin maalausremontit kuuluvat yhtion vastuulle.

Taulut

Kodin kansiossa on kohdekohtainen ohje taulujen kiinnit-
tamiseksi seindan. Lue ohjeet ennen kuin ryhdyt toimeen.
Siten valtat seinien isommat pintavauriot ja niiden korjaa-
misen.

Lattia

Ala kastele laminaattilattiaa, sillé se ei kesta seisovaa vetta.
Kuivaa asuntosi sisaankaynnin, parvekkeen, kylpyhuoneen
tai jadkaapin oven edessa oleva vesi heti pois. Tarvittaessa
laita matto suojaamaan lattiaa.

Muista, etta laminaattilattian pesemiseen ei tarvita pe-
suaineita, vaan tarvittaessa pelkka nihkeapyyhinta riittaa.
Laminaattilattiaa ei mydskaan saa vahata.

Laita huonekalujen jalkojen alle huopatyynyt suojaamaan
lattiaa.

Pesukoneet

Astianpesukoneen saa asentaa vain ammattilainen. Pyy-
kinpesukoneen voit liittaa itsekin, kunhan muistat tarkis-
taa, etta letkut on kiinnitetty huolellisesti.

Ovien saranat

Jos asuntosi ovien saranat narisevat ja kitisevat, tipauta
niille tippa lukko- tai ompelukonedljya. Se helpottaa tah-
raamatta myos lukkojen toimivuutta.

Lukitus

Voit hankkia kotisi oveen turvalukon, turvaketjun tai ovisil-
man. Siita pitaa kuitenkin ilmoittaa isannaoitsijalle, eika niita
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saa ottaa mukaansa pois muuttaessa. Muista toimittaa
yksi turvalukon avain huoltoliikkeeseen.

Pida huolta, etta talosi yhteistilojen ovet menevat lukkoon
kulkiessasi. Jos lukituksessa on ongelmia, ilmoita heti
huoltoon.

Parveke

Sinun pitaa puhdistaa parvekkeesi talvella lumesta, jotta
lumi ei sulaessaan paady rakenteiden kautta asuntoosi.
Puhdistathan parvekkeeltasi myos vedenpoistoputken
sihdin.

Parvekelasit pestaan samalla tavalla kuin huoneiston
ikkunatkin. Lasien kiskoille voi tarvittaessa laittaa tipan
ompelukonedljya.

Ikkunat

Kotisi ikkunoiden peseminen kuuluu vastuullesi niin asu-
misen aikana kuin pois muuttaessasi. Pese myds tiivisteet
ja voitele saranat ja lukot tarvittaessa ompelukoneoljylla.
Todella isojen ikkunoiden puhdistamiseen |0ydat ohjeet
kodin kansiosta.

Salekaihtimet

Salekaihtimet voi puhdistaa imurin harjasuuttimen avulla
vaakasuorin vedoin. Ald koskaan pese kaihtimia kostealla,
silla silloin ne vasta polya kerdavatkin! Jos ikkunoissasi ei
ole salekaintimia, voit itse hankkia ne. Salekaihtimien tulee
olla vaaleita ja ikkunan valiin asennettavia. Salekaihtimia ei
Saa irrottaa pois muuttaessa.

Vesikalusteet

Jos kotisi vesikalusteessa on vika tai ne vuotavat, iimoi-
ta viipymatta huoltoon. Huolto hoitaa vesikalusteiden
korjaukset, esim. suihkuletkujen vaihtamisen. Asukkaalle
kuuluu vesikalusteiden puhtaanapito.

Yleisin syy huoneiston hajuhaittoihin on pesualtaiden
hajulukkojen ja viemareiden lattiakaivojen epasiisteys.
Puhdistaminen on sinun vastuullasi. Tee se mieluusti
useamman kerran vuodessa. Jos kaipaat pesuohjeita,
I8ydat ne Kodin kansiosta.



Jatteiden lajittelu

Kodin jatteiden lajittelu vahentaa asumisesi kustannuksia.
Tee lajittelu hyvin jo kotonasi. Kiinteiston jateastiat kannat-
taa tdyttaa tasaisesti ja noudattaa annettuja ohjeita.
Muista, etta muutossa et saa vieda huonekaluja, kodinko-
neita tai muita isoja jatteita kiinteiston jatepisteeseen.

Liesituuletin

Liesituulettimen suodatin pitaa puhdistaa riittavan usein.
Voit pesta suodattimen yleensa astianpesukoneessa. Tar-
kista asia talosi osalta Kodin kansiosta.

Astianpesukone

Astianpesukoneen puhdistaminen kuuluu vastuullesi.
Tyhjenna ja puhdista jatesihti saannollisesti. Tarkista myos
suihkuvarsien puhtaus. Ald jaté kaynnissa olevaa konetta
ilman valvontaa.

Ilmanvaihto

Huoneistossa olevia poistoilma- ja korvausilmaventtiilit
voi puhdistaa imuroimalla ne harjasuuttimella. Al irrota
venttiilia.

Valaisimet

Asuntosi kiinteiden valaisimien loisteputkien ja lamppujen
vaihto kuuluu sinulle. Samoin jaakaapin, uunin ja liesituu-
lettimen lamppujen vaihto kuuluu asukkaan vastuulle.
Ohjeet kiinteiden valaisimien lamppujen vaihtoon I6ydat
Kodin kansiosta. Jos et pysty itse vaihtamaan, kysy naapu-
ria avuksi tai ole tarvittaessa huoltoon yhteydessa.

Paloturvallisuus

Uusiin asuntoihin on valmiiksi asennettu palovaroittimet.
Jos asunnostasi kuitenkin puuttuu palovaroitin, kuuluu
uuden varoittimien hankinta sinulle. Olet vuokrasopimuk-
sessa sitoutunut vastaamaan asuntosi palovaroittimien
toimivuudesta.

Muista hankkia kotiisi sasmmutuspeite.
Porrashuoneessa ei saa sailyttaa tavaraa, eika laittaa
sisustuselementteja.

Jos asunnossasi on sauna, ala sailyta siella mitaan
ylimaaraista tavaraa, kuivaa vaatteita tai polta siella
kynttiloita.

Varastotila

Asuntoosi kuuluva varasto on sinun vastuullasi. Siella
ei saa sailyttad palavia nesteitd. Auton vaihtorengas-
sarjan voit sdilyttaa varastossasi, mutta kaytaville niita
ei saa jattaa niin kuin ei muutakaan tavaraa.

Yhteistilat

Asukkaiden kokous tai asukastoimikunta laatii kerho-
huoneeseen tai muuhun vastaavaan yhteistilaan kayt-
téohjeet. Yhteistila on kaikkien asukkaiden vastuulla.
Kayttajat pitavat huolta, etta tila jaa kayton jalkeen
siistiksi.

Pysakointi

Autoja voi pysakoida vain merkityille paikoille. Muista,
ettd vieraspaikat eivat ole asukaspysakointia varten ja
invapaikat ovat vain invaoikeuden haltijoille. Pelastus-
tielle ei saa pysakoida.

Piha-alueet

Asuintalosi piha-alue on kayntikortti kotiisi. Pidathan
sen siistina. Jos olet innokas ulkoilmaihminen, voit
luoda omaksi iloksesi pihalla lumia tai haravoida
lehtia.

Lemmikkien omistajan velvollisuuksiin kuuluu huo-
lehtia, ettei lemmikki tee jatoksiadn piha-alueelle.
Tupakoitsijoiden puolestaan pitaa huolehtia tupakan
natsat roskiksiin.

Asuntopihan siistina pitaminen kuuluu asukkaalle.
Pihalle saa istuttaa kasveja ja kukkia.

W







I CEERE
voIt toimia ja
vaikuttaa

Asukastoiminta on asukkaiden vapaaehtois-
ta toimintaa omaksi iloksi yksin tai yhdessa
naapureiden kanssa oman talon hyvaksi.
Toiminnan avulla voit saada arkeesi mielekas-
ta tekemista, lIoytaa uusia tuttavia, helpottaa
arjen asumista ja lisata asumisviihtyisyytta.
Voit myo6s vaikuttaa asumisen kustannuksiin.
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Asukastoiminta muovautuu toimijoiden mukaan.
Asukkaiden yhteistoiminta voi olla hyvin monenlaista riip-
puen asukkaiden innostuksesta ja osaamisesta. Toiminta-
muotoja voi myos yhdessa ideoida asukaskokouksissa tai
asukastoimikunnassa.

Yleisimpia asukkaiden yhteistoimintoja ovat erilaiset tal-
koot, pienet rakennusprojektit, grilli- tai pihajuhlat, retket,
ruokapiirit ja kerhotoiminta yhteistiloissa.

Modernia yhteistoimintaa on perustaa talolle oma Face-
book-rynma yhteydenpitoa varten tai nimeta joku asukas
eko-, viher- tai energiavastaavaksi tuomaan tietoa ajan-
kohtaisista aiheista. Facebook-viestinnalle kannattaa myos
nimeta somevastaava, jotta viestinta sdilyy tasapuolisena
ja neutraalina.




Puutarhan- ja pihanhoito

Asukastoiminta ei ole vain asukkaiden yhteistoimintaa.
Voit harrastaa sita myos yksin oman kiinnostuksesi ja
aikataulusi mukaan.

A-Kruunun talojen pihalla saat vapaasti haravoida, kitkeg,
siivota tai vaikka luoda lumia. Isannaitsijalta voit kysya
tarvittaessa pihanhoitovalineita.

Hyvin hoidettua ja siistid pihaa arvostavat seka talon omat
asukkaat etta vierailijat. Kiinteiston siisti ulkoasu ennal-
taehkdisee myos ilkivaltaa ja vahentaa siten yllapidon
kustannuksia.

Talon henki

Talon hyva henki syntyy pienista asioista kuten siitd, etta
tervehdit naapureitasi. Tervehtiminen on yksinkertaisin,
mutta jopa tarkein osa asukastoimintaa. Kun olet naapu-
rin kanssa tervehdystuttu, on helpompi heittaytya juttusil-
lekin tarvittaessa.

Talon hyva henki on olennainen osa viihtyisaa asuinym-
paristda. Kaikki voivat paremmin ja asumisen arki sujuu
jouhevammin, kun asukkaat ovat kiinnostuneita yhteisista
asioista, huomioivat muut asukkaat ja tuntevat vastuuta
yhteisista tiloista ja piha-alueista.

Harrastetoiminta

Jos talossasi on erillinen kerhotila, voit kayttaa sita myos
harrastetilana omaksi iloksesi tai laajentaa toimintaa pe-
rustamalla taloosi harrastekerhon.

Asukastoimikunnan kautta asukkaiden yhteiseen kerhotoi-
mintaan on saatavissa myds asukastoimintamaararahaa.
Kerhotilaa voi kayttaa myds perhe- tai lastenjuhlien pita-
miseen, jos asukkaiden kokouksessa niin paatetaan.

Kiinteiston huolto

Kiinnitatkd luonnostasi huomiota kiinteiston kuntoon

ja huoltoon? Talon huolto kuuluu ammattilaisille, mutta
asukkaana annat arvokasta tietoa huollolle ja isannditsijal-
le, jos kerrot havaitsemistasi asioista.
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Talkoilla tutuiksi

Talkoot ovat kaikkein perinteisin asukkaiden yhteistoimin-
nan muoto. Talkooperinne on osa suomalaista perinnetta,
jota kannattaa jatkaa. Erityisesti lapsille talkoot antavat
mukavia lapsuusmuistoja yhdessa tekemisesta. Talkoiden
avulla on myos helppo tutustua naapureihin.

Talkooajankohta kannattaa sopia asukaskokouksessa ja
antaa talkoiden suunnitteleminen asukastoimikunnan
tehtavaksi. Hyvin suunnitelluissa talkoissa aikataulu, tehta-
vatavoite ja kustannukset suunnitellaan etukateen, kaikilla
on tekemista ja talkootarjoiluja l16ytyy kaikille riittavasti.

Talkoista tiedotetaan hyvissa ajoin asukkaita, jotta kaikilla
on mahdollisuus tulla mukaan. Talkoot ovat vapaaehtoista
toimintaa, joten kenenkaan ei tarvitse tulla, jos ei halua.
Tarkeinta talkoissa on hyva mieli ja yhdessa oleminen.
Useimmiten nakyvaa tulostakin syntyy ihan riittavasti.
Talkoiden jarjestamiseen liittyvista asioista voi kysya lisa-
tietoa isannaitsijalta.

Asukashallinto on yhteistyota

A-Kruunun taloissa toteutetaan yhteishallintolain mukais-
ta asukashallintoa, jonka tavoitteena on luoda asukkaille
edellytyksia kayttaa lain maarittelemia paatos- ja vaikutta-
mismahdollisuuksia omaa asumistaan koskevissa asioissa.
Asukashallinnon tarkea tausta-ajatus on, etta asukkaat,
isannoitsijat, huolto ja talojen omistajataho toimivat
yhteistydssa asumisen arjen toimintojen ja asumisviihtyi-
syyden kehittamiseksi. Kaikki osapuolet ovat yhta tarkeita
toimijoita vaikka kaikilla onkin oma roolinsa, tehtavansa ja
vastuunsa.

Joka syksy jarjestetaan talokohtainen asukkaiden kokous,
jossa kerrotaan muun muassa vuokraan vaikuttavista teki-
joista. Kokouksessa valitaan myos asukastoimikunta, joka
voi yhteistydssa isannditsijan kanssa vaikuttaa ajankohtai-
siin asumisen asioihin asukkaiden kokousten valilla.

Asukashallintoon kuuluu myds asukkaiden edustus
A-Kruunu Oy:n hallituksessa. Lisaksi vuoden 2018 syksysta
pidetaan ensimmainen puheenjohtajien kokous, jossa
valitaan asukkaista koostuva yhteistyoelin.



Asukkaiden kokous

Asukkaiden kokouksessa kasitelladn seka asukkaiden etta yhtion
nakokulmasta talon ajankohtaisia asioita. Kokoukseen ovat
oikeutettuja osallistumaan kaikki talon asukkaat. Isannaitsija on
paikalla kokouksessa.

Kokous pidetaan isannditsijan koolle kutsumana kerran vuo-
dessa vuoden loppupuolella. Asukkailla on mahdollisuus pitaa
asukkaiden kokous keskendaan myds muulloin.

Asukkaiden kokouksessa valitaan asukastoimikunta ja ehdokas
yhtion hallitukseen. Kokouksessa paatetaan myos asukastoi-
mintamaararahan kaytosta tai valtuutetaan asukastoimikunta
hallinnoimaan rahan kayttoa.

Isannaitsijan tehtavana on tiedottaa vuokraan vaikuttavista
asioista. Asukkaiden kokouksessa on mahdollisuus valita myos
valvoja seuraamaan talon talouden ja hallinnon hoitoa.

Asukastoimikunta

Asukastoimikunnan tavoitteena on kehittaa asukkaiden valista
seka asukkaiden ja isannoinnin valistd vuorovaikutusta. Yhteis-
toiminta on tarkeaa, jotta asuminen saadaan mahdollisimman
sujuvaksi.

Asukastoimikunta valitaan vuosittain asukkaiden kokouksessa.
Asukastoimikuntaan voivat iimoittautua kaikki halukkaat. Jasen-
ten lukumaara padtetaan asukkaiden kokouksessa.

Yhteishallintolaki antaa asukastoimikunnalle laajan mahdollisuu-
den vaikuttaa asumiseen. Jokainen toimikunta kuitenkin maarit-
telee itse, mitd tehtdvia se ottaa tehtavakseen.

Puheenjohtajien kokous

Puheenjohtajien kokouksen tavoitteena on tuoda eri talojen
asukasaktiiveja yhteen vaihtamaan asumisen kokemuksia seka
kaymaan kaikkia taloja koskevia asioita lapi yhdessa yhtion joh-
don kanssa.

Puheenjohtajien kokous jarjestetaan kaksi kertaa vuodessa,
kevadlla ja loppuvuodesta. Kokoukseen osallistuvat myos yhtion
edustajat.

Kokouksessa kasitellaan yhtiotason, esimerkiksi talouteen ja
kehitykseen liittyva asioita.

Puheenjohtajien kokouksen yhteydessa jarjestetadn tarvittaessa
koulutusta esimerkiksi uusille asukastoimikuntien jasenille.
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Yhteistyoelin

Kiinteistomadran kasvaessa otetaan kayttoon yhteistyoelin.
Toistaiseksi kehitysasiat kasitellddn puheenjohtajien kokouksissa.
Kayttoonottovaiheessa paatetaan kokoontumisajankohdat ja
kokoonpano.

Hallituksen asukasedustaja

Yhtiokokous valitsee asukasedustajan asukkaiden kokousten
ehdotusten pohjalta. Esitykset tulee toimittaa yhtion johdolle
edellisen vuoden loppuun mennessa. Asukasedustaja toimii
yhtion hallituksen jasenena osakeyhtidlain maarittelemin
oikeuksin, velvoittein ja vastuin.

Asukastoimintamaararaha

Kaikilla taloilla on kaytdssaan asukastoimintamadraraha. Maara-
raha on nelidperusteinen. Suuruus selvidaa kohteen talousarvi-
osta.

Asukastoimintamadrdrahan kaytosta laatii asukastoimikunta
toimintasuunnitelman ja toimittaa sen talon isannaitsijalle.
Kohteelle kuuluva summa on kaytettdvissa kuluvan vuoden, sita
ei voi siirtaa seuraaville vuosille.

Puheenjohtajien kokous voi esittda asukastoimintamadrarahaan
liittyvat kehittamistarpeet.

Asukkaiden kokous voi tehda isannaitsijalle budjettiendotuksen
myods laajemmista asukastoiminnan kautta toteutettavista hank-
keista.

Kerhohuoneet

Asukkaiden kokouksessa padtetdan kerhohuoneen tai vastaavan
yhteistilan kdytosta. Tiloista riippuen niissa voidaan pitaa asukas-
tilaisuuksia, jarjestaa talkoiden tarjoiluja tai niita voidaan kayttaa
my6s asukkaiden yksityistilaisuuksiin.

My6s talon piha voi toimia asukastoimintojen yhteistilana.

Isannoitsija

Isannaditsija hoitaa talon hallintoon liittyvid asioita yhtion puoles-
ta. Han toimii myos yhteyshenkilona asukashallintoon liittyvissa
asioissa eli voit olla isannoitsijaan yhteydessa halutessasi lisatie-
toa asukashallinnosta tai kdytannon asukastoiminnoista.



ASUKASHALLINTOJARJESTELMA

ASUKKAIDEN KOKOUS

Valitsee asukastoimikunnan
Valitsee asukkaiden keskuudesta ehdokkaat yhtion hallitukseen l

___Asukasedustajat
yhtion hallituksessa

Asukastoimikunta

Yhtion hallituksen
T asukasedustajat

Asukastoimikuntien kokous
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Asukastoiminta
tuo etua seka
asukkaalle etta
yhtiolle

Svanstréminkujalla Helsingin Laajasalossa on
A-Kruunun talo, joka on tullut alueella tunne-
tuksi pihan kukkameresta. Talon asukastoimi-
kunnan puheenjohtajan, Ari Escnerin mielesta
kaikki hyotyvat, kun asukkaat ovat aktiivisia.




A-Kruunu noudattaa talojen hallinnossa yhteishallintola-
kia, kuten valtion tuella rakennetuissa taloissa kuuluukin.
Svanstrominkujalla asukashallinto on muokkautunut
toimijoiden mukaan.

Avoimuus kaiken perustana

- Avoimuus esimerkiksi talousasioissa on tarkea asia.
Kaymme asukastoimikunnassa kohteemme talousasiat
lapi kvarttaaleittain seka syksylla asukaskokouksessa. Li-
saksi isannaitsija antaa meille kaiken haluamamme tiedon,
kertoo Eschner, joka on asunut talossa jo vuodesta -91.
Isanndinnillda on Escnerin mukaan suuri merkitys asumi-
sen sujumisessa ja asukashallinnossa. Samoin asukkailla
on iso rooli isanndinnin valvomisessa. Parhaimmillaan
toiminta on molemminpuolisen hyddyn ymmartavaa
vastavuoroisuutta.

- Isannditsijan pitad osata avata talon budjetti asukkail-

le. Jos ei ole avoimuutta, juoruilu saa helposti jalansijaa.
Isannditsijan kannattaa muutenkin olla asukkaiden kanssa
tekemisissg, silla asukkaat tietavat talon kaytannoista
enemman kuin isannaditsija.

Asukashallinto on palautekanava

Asukashallinto on Escherin mielesta yhtidlle tarpeellinen
tyokalu. Sen avulla yhtio saa tarkeaa tietoa toiminnastaan.
- Asukashallinon kautta yhtio saa tiedon, tekeekd se
laadukasta tyota taloissa. Hyvin hoidettua taloa ja asiansa
hoitavaa vuokranantajaa asukkaat suosittelevat toisilleen,
korostaa Eschner.

My06s asukkaat hyotyvat asukashallinnosta monin tavoin.
- Asukastoiminnan avulla saa ystavia, oppii tuntemaan
naapurinsa, saa sisaltda eldmaansa, voi vaikuttaa ja saada
tietoa omasta asumisestaan. Voi jopa oppia uusia asioi-
ta, naurahtaa Eschner, jonka talossa osataan hyddyntaa
asukkaiden asiantuntemus monella tavalla.

Svanstrominkujalla panostetaan erityisesti kevattalkoisiin.
Ne suunnitellaan asukastoimikunnassa huolellisesti tyo-
tehtavista tarjoiluihin saakka. Talkoissa kay yleensa 40-50
henked ja makkaraa kuluu paljon. Erityisesti lapset odotta-
vat aina talkoita.

- Olemme rakentaneet talkoilla poytia, tuoleja, kukkalaa-
tikoita ja my6s pergolan. Tekeminen ei ole kuitenkaan
mitaan verissa pain touhuamista, vaan talkoot on talon
yhteinen paiva, jonka aikana saa hyvaa palautetta asu-
misesta ja myOs uusia ideoita siita, miten asioita pitaisi
kehittaa.

Huolenpitoa ja vastuunkantoa

Escner korostaa, etta talkoiden avulla asukkaat tottuvat
pitamaan asuinymparistosta yhdessa huolta ja ihmiset
kantavat oman vastuunsa.

Svanstrominkujalla monet asukkaat tekevat talkootyota
myos varsinaisten talkoiden lisaksi kuten kitkevat rikka-
ruohoja, haravoivat pihaa. Talon pihamaalta 16ytyy myos
14 kaupunkiviljelylaatikkoa asukkaiden kayttéon.

- Aluksi kukkia saattoi lahtea jonkun ohikulkijan mukaan,
mutta ei sellaista enaa ole, ei pienintakaan. Asukastoimin-
nan myota ilkivalta vahenee, korostaa Eschner.

Talossa on my6s kerhohuone, jossa pidetaan asukasko-
koukset ja talon yhteiset juhlat kuten pikkujoulut. Kerho-
huonetta kdytetaan myds asukkaiden yksityistilaisuuksiin.
Talon asukastoimikuntaan kuuluu viisi jasenta. Toimikunta
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Isdnndinnin ja huollon yhteystiedot I6ydat
talon ilmoitustaululta tai oman talosi
tiedoista internetista osoitteesta
www.a-kruunu.fi

Asuntojen vuokraus www.a-kruunu.fi
A-KRUUNU OY

Arabiankatu 12, 1.krs

00560 Helsinki

Vuokravalvonta:
vuokravalvonta@a-kruunu.fi

p. 020 720 7100

Arabiankatu 12, 1.krs, 00560 Helsinki




